UMOWA - WZÓR
zawarta w dniu …….. w Zakopanem pomiędzy Gminą Miasta Zakopane z siedzibą                 w Zakopanem ul. T. Kościuszki 13, którą reprezentuje:

Burmistrz Miasta Zakopane                                 
-  Leszek Dorula
z kontrasygnatą Skarbnika Miasta
              

  -  Heleny Mamcarz
zwanym w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym”

a:  …………………………………………………………………………………………………

reprezentowanym przez .………………………………………………………………………
zwanym w dalszej części umowy  „Dzierżawcą”.

Na podstawie art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. z 2017r. poz. 2222 ze zmianami).
§  1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierżawa gruntu w pasie drogowym ul. Sienkiewicza (dolna) na odcinku od ul. Nowotarskiej do ul. Kościuszki, na którym zlokalizowane są miejsca postojowe, określone w zał. nr 1 do umowy.  
2. Łączna powierzchnia zatok postojowych wymienionych w ust. 1 wynosi 524m2.
§ 2

Strony zawierają umowę dzierżawy tego gruntu z przeznaczeniem wyłącznie na prowadzenie parkingu płatnego, czynnego od poniedziałku do piątku za wyjątkiem świąt oraz innych dni ustawowo uznanych za wolne od pracy, niestrzeżonego dla samochodów osobowych.
§ 3

1. Ustala się datę rozpoczęcia działalności parkingu na dzień 01.11.2018r. Opłaty za parkowanie pobierane będą od poniedziałku do piątku za wyjątkiem świąt oraz innych dni ustawowo uznanych za wolne od pracy. Godziny otwarcia ustala się na 7-23. Opłaty za parkowanie ustala się w wysokości obowiązującej na parkingach w mieście na podstawie uchwały Rady Miasta Zakopane nr XV/147/2003 z dnia 30 grudnia 2003r. w sprawie: ustalenia strefy płatnego parkowania, opłat za parkowanie pojazdów samochodowych na drogach publicznych Miasta Zakopane oraz określenia sposobu pobierania opłaty:
- 0,50 zł do półgodziny parkowania

- 2,50 zł za pierwszą godzinę parkowania
- 3,00 zł za drugą godzinę parkowania
- 3,50 zł za trzecią godzinę parkowania

- 2,50 zł za czwartą godzinę i kolejne godziny

Opłaty za parkowanie nie można pobierać z góry o ile na tym parkingu nie ma urządzenia do poboru opłat tj. parkomatu.
2. Zwolnione z opłat są pojazdy zgodnie z art. 13 ustawy o drogach publicznych Dz. U.                     z 2017r. poz. 2222 ze zmianami. i § 3 uchwały  Rady Miasta Zakopane nr XV/147/2003                    z dnia 30 grudnia 2003r. (zał. nr 2 do umowy - identyfikator do § 3 pkt 1)
3. W przypadku zmiany wysokości opłat parkingowych Dzierżawca zostanie powiadomiony o tym na piśmie z 14 dniowym wyprzedzeniem. Dzierżawca zobowiązany jest wówczas do pobierania opłat w zmienionej wysokości od dnia powiadomienia.
                                                              § 4
Wydzierżawiający przekaże dzierżawcy parking. Przekazanie nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.
                                                                      § 5
1. Dzierżawca będzie płacił Wydzierżawiającemu miesięczną opłatę ustaloną w wyniku przetargu w dniu …. w wysokości zł ……. /słownie złotych: …… netto/ plus 23% podatku VAT tj. zł ……. /słownie złotych …….. Razem zł …… /słownie złotych … brutto/. 
2.  Miesięczna opłata jest płatna z góry do 15-go dnia każdego miesiąca kalendarzowego wraz z ustawowymi odsetkami za opóźnienie, w przypadku przekroczenia terminu zapłaty w kasie Urzędu Miasta Zakopane lub przelewem na konto Urzędu Miasta Zakopane w Pekao S.A. O/Zakopane 76 1240 4748 1111 0000 4882 8147.
3. W przypadku podwyższenia wysokości opłat parkingowych Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo zmiany wysokości opłaty w relacji proporcjonalnie do wzrostu opłat parkingowych. O zmianie opłaty Dzierżawca zostanie powiadomiony z 14 dniowym pisemnym wyprzedzeniem.

4. Wydzierżawiający zastrzega, że Dzierżawca zobowiązany jest do wydzielenia najwyżej:     - 14 miejsc postojowych dla samochodów osobowych, 
- 2 miejsca dla osób niepełnosprawnych, które należy oznakować tablicą D-18 „parking – miejsce zastrzeżone” z tabliczką „dla osób niepełnosprawnych” za postój na których nie pobiera się opłat.
5. Na wyżej wymienionym odcinku pasa drogowego ul. Sienkiewicza (oznaczonym na mapie kolorem żółtym) winno być nie więcej niż 12 miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdów prostopadle do osi jezdni, (oznakowanym na mapie kolorem fioletowym) winno być nie więcej niż 2 miejsca dla osób niepełnosprawnych przeznaczonych do parkowania pojazdów prostopadle do osi jezdni, (oznaczonych na mapie kolorem pomarańczowym) winno być nie więcej niż 2 miejsca postojowe do parkowania pojazdów równolegle do osi jezdni.
§ 6
1. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo czasowego wyłączenia parkingu lub jego części    z użytkowania w celu wykonania remontu lub niezbędnych napraw oraz na cele związane           z innymi potrzebami zarządcy drogi. Dzierżawca o wyłączeniu może być poinformowany pisemnie lub telefonicznie. 

- do 3 dni w miesiącu - bez zwolnienia Dzierżawcy z należnej opłaty miesięcznej,

- powyżej 3 dni wyłączenia - stawka opłaty miesięcznej zostanie pomniejszona     

  proporcjonalnie przy czym pierwsze 3 dni wyłączenia nie są zwolnione z opłaty.

2. W przypadku gdy kolejne wyłączenie nastąpiłoby w okresie krótszym niż 1 miesiąc od poprzedniego, zwolnienie obowiązuje od 1. dnia. 

§ 7
1. Dzierżawca ponosi pełne koszty utrzymania i prowadzenia parkingu oraz jest zobowiązany do utrzymywania właściwego stanu sanitarnego /sprzątanie, odśnieżanie, wywóz śniegu                       i  śmieci/.

2. Dzierżawca jest zobowiązany do indywidualnego przekazywania odpadów z terenu parkingu na zasadach obowiązujących przepisów ustaw o odpadach i utrzymaniu czystości     i porządku w gminach (złożenie stosownej deklaracji o wysokości opłaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi). Ilość deklarowanych odpadów minimum 60 litrów na tydzień.                  
3. Dzierżawca jest zobowiązany do dostarczenia deklaracji do Wydziału Mienia                         i Nadzoru Właścicielskiego w ciągu 7 roboczych dni od podpisania umowy.                             W przypadku nie dostarczenia deklaracji Dzierżawca zapłaci karę umowną zgodnie                 z § 11ust. 1 pkt 4.
4. Dzierżawca płaci kary pieniężne nałożone przez organy administracji publicznej z powodu zaniedbań Dzierżawcy i osób z nim współpracujących.

§ 8
1. Dzierżawca prowadzi działalność usługową polegającą na parkowaniu pojazdów na własny rachunek i ponosi odpowiedzialność z tytułu strat wynikłych z uszkodzeń pojazdów, ich kradzieży, pożaru i innych zdarzeń losowych.
2. Dzierżawca zobowiązuje się do przestrzegania przepisów prawa, a w szczególności ustawy prawo o ruchu drogowym.
§ 9
 1. Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymania w należytym stanie oznakowania parkingu, a zwłaszcza cenników i znaków drogowych.

W przypadku uszkodzenia dzierżawca zobowiązany jest do wymiany cennika lub znaku na własny koszt.

2. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za szkody spowodowane złym stanem technicznym oznakowania /przewrócenie się, oderwanie się oznakowania itp./

3. Dzierżawca odpowiada za stan techniczny słupków odgradzających chodnik od parkingu.

4. Pracownicy parkingu winni być schludnie ubrani posiadać kamizelki ochronne                      z napisem „obsługa parkingu” oraz identyfikator zawierający nazwę Dzierżawcy oraz  imię i nazwisko pracownika. (wzór identyfikatora załącznik nr 3)
§ 10
1. Umowa zostaje zawarta na okres od 01.11.2018r. do 31.10.2019r.
2. Rozwiązanie umowy może nastąpić w każdym czasie za zgodą obu stron.

3. Dzierżawca może rozwiązać umowę z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, przypadającego na koniec miesiąca kalendarzowego, jeżeli zaistniały nadzwyczajne okoliczności istotne dla stanu majątkowego Dzierżawcy, które uniemożliwiają mu dzierżawę gruntu. 
4. Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia przypadającego na koniec miesiąca kalendarzowego w przypadku:

      1) budowy, przebudowy lub remontu przedmiotu umowy.

      2) konieczności zajęcia gruntu oddanego w dzierżawę w celu prowadzenia prac   

           remontowych, budowlanych lub konserwacji budynków, urządzeń zlokalizowanych na   

           sąsiadujących działkach.

       3) konieczności realizacji przez Wydzierżawiającego obowiązków wynikających
           z obowiązujących przepisów prawa w tym ustawy o drogach publicznych, ustawy   
          o transporcie drogowym, ustawy o ruchu drogowym, a wymagających korzystania 
          z gruntu  wskazanego w § 1, 

      4) prowadzenia, remontu lub napraw sieci zlokalizowanych na gruncie wskazanym w § 1, 

      5) zmiany przepisów prawa uniemożliwiających dzierżawę gruntu wskazanego w § 1.

6) gdy przedmiot dzierżawy stanie mu się niezbędny dla realizacji jego zadań własnych lub ujawnią się okoliczności uniemożliwiające dalszą dzierżawę.

7) Zmiany sposobu pobierania opłaty parkingowej (np. wprowadzenie parkomatów).

5. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo naliczenia kary umownej zgodnie z § 11  lub rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym, jeżeli Dzierżawca narusza warunki umowy, a w szczególności zmieni przeznaczenie przedmiotu dzierżawy, będzie poddzierżawiał, podnajmował, użyczał grunt w celu prowadzenia działalności gospodarczej lub będzie pobierał inne opłaty niż wymienione w umowie zmieni opłaty na cenniku, będzie pobierać opłaty z góry.
6. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym jeśli Dzierżawca zalegać będzie z płatnościami z tytułu opłaty miesięcznej co najmniej za dwa pełne okresy płatności
7. Wydzierżawiający ma prawo do kontroli czystości podmiotu umowy, identyfikatorów–pracowników obsługujących parking, cenników itp. bez zapowiedzi.
8. Wypowiedzenie umowy przez Dzierżawcę lub rozwiązanie umowy przez Wydzierżawiającego z powodu zalegania z opłatami skutkuje zakazem uczestnictwa w kolejnych postępowaniach przetargowych na dzierżawę gruntów w pasie drogowym ulic miasta Zakopane z przeznaczeniem na prowadzenie parkingów przez okres trzech lat.
9. Strony przewidują możliwość zmiany warunków umowy w formie aneksu do niej.

10. Zmiana umowy wymaga dla swej ważności formy pisemnej.
§ 11
1. Wydzierżawiający zastrzega prawo do naliczenia Dzierżawcy kar umownych w przypadku:

   1) zwiększenia ilości miejsc postojowych opisanych w § 5 ust. 4 i 5 – 30%  opłaty 

         miesięcznej,

    2) naruszania warunków umowy określonych w § 10 ust. 5 – 50% opłaty miesięcznej

    3) braku identyfikatora § 9 ust. 4 – 5% opłaty miesięcznej
    4) nie dostarczenie deklaracji w terminie powołanym w § 7 ust. 3 – 30%
2. Dzierżawca wyraża zgodę na pokrycie kary umownej z zabezpieczenia finansowego (§ 12).

3. W przypadku korzystania z nieruchomości bez tytułu prawnego po wygaśnięciu niniejszej  

   umowy Korzystający zobowiązuje się do zapłaty odszkodowania w wysokości

   dwukrotności stawki opłaty miesięcznej policzonej proporcjonalnie za każdy dzień 

   opóźnienia w wydaniu przedmiotu dzierżawy.
§ 12
1. W dniu podpisania umowy Dzierżawca wniesie Wydzierżawiającemu zabezpieczenie   

    finansowe w wysokości dwumiesięcznej opłaty w kwocie …….. zł      

    23% podatek VAT w kwocie …… zł.  Razem: ……zł  /słownie złotych: ……….brutto/.

    w kasie Urzędu Miasta Zakopane lub przelewem na konto Urzędu Miasta Zakopane 

    w Pekao S.A. O/Zakopane Nr 85 1240 4748 1111 0000 4871 8666
2. W przypadku powstania zaległości w płatności opłaty miesięcznej za okres co 
    najmniej dwóch miesięcy, Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do pobrania   

   z zabezpieczenia finansowego kwoty równej kwocie zaległości.

3.W sytuacji każdorazowego zmniejszenia kwoty zabezpieczenia finansowego wymienionego  
    w ust. 1 Dzierżawca zobowiązany jest do jej uzupełnienia do wysokości opisanej w ust 1 

    w następnym miesiącu płatności opłaty miesięcznej. W razie niespełnienia tego 
    warunku Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym.
4. Kwota zabezpieczenia podlega oprocentowaniu w stosunku rocznym w wysokości równej   

   oprocentowaniu rachunku Gminy, na którym zostanie umieszczona.

5. Po wygaśnięciu umowy albo po jej rozwiązaniu kwota zabezpieczenia zostanie zwrócona 
    Dzierżawcy w terminie 7 dni na wskazany przez niego rachunek, potrąceniu ewentualnych 

    zaległości w miesięcznych opłatach.
§ 13
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 14
Wszelkie spory wynikłe z niniejszej umowy rozstrzygają sądy powszechne właściwe dla siedziby  Wydzierżawiającego.

§ 15
Umowę sporządzono w 3-ch jednobrzmiących egzemplarzach. Dwa dla Wydzierżawiającego i jeden dla Dzierżawcy.

Wydzierżawiający:





Dzierżawca:
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